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 מבוא .1

 (גוש גדרה, שדרות מנחם בגיןבן קומה אחת בבנה מועצה מ מובא להלן דו"ח קרקע וביסוס עבור פרויקט .1.1

 .)373חלקה , 4585

הדו"ח מתייחס לביסוס המבנה וקונסטרוקציות המפורטים בהמשך. עבור קונסטרוקציות אחרות, או שינויים  .1.2

 דו"ח בנפרד לפי פנייה בכתב ואחרי קבלת תכניות מתאימות.בתכנון, יינתן 

 הדו"ח הוא לשימושו הבלעדי של המזמין דלעיל ואין להעבירו ליזם אחר ללא אישורנו. .1.3

מתבסס על התכניות האדריכליות והתכנוניות נכון ליום כתיבת הדו"ח. יש לעדכן את הח"מ על כל דו"ח זה  .1.4

 ברו במידת הצורך.שינוי בתכניות. הנחיות מעודכנות יוע

 שנים מיום הפקתו. 3דו"ח הביסוס הינו בתוקף עד  .1.5

 קט המתוכנןתיאור האתר והפרוי .2

 :(ראה תמונה מצורפת) סמוך למבנים וכבישים קיימיםהמיועד לפיתוח ובנייה ובבשטח הפרויקט נמצא  .2.1

 

 מ'. +57.0סביב רום ונמצאים  מישוריים יחסיתני הקרקע באתר פ .2.2

 .קומת מרתףללא  קומה אחת בן מבנה מועצהמבנה במסגרת הפרוייקט מתוכנן להקים  .2.3

 + מ'.57.5ברום ה מתוכנן להיות של המבנ "מפלס ה"אפס .2.4

מקומיות עבור  מילוי וחפירותלמעט  במסגרת הפרויקט לא מתוכננות עבודות עפר משמעותיות עבודות עפר: .2.5

 .הגעה למפלסי ה"אפס" והפיתוח המתוכננים

 נתונים על עומסי השרות טרם נתקבלו. .2.6
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 תנאי הקרקע .3

שנקדחו על ידי  מ' 12.5קידוחי ניסיון לעומק של  2בוצעו בשטח הפרויקט  2020 דצמברבמסגרת חקירת הקרקע ב

מ'. מדגמים מופרים מהקידוחים  2) כל SPTקידוחי ניסיון. במהלך הקידוחים בוצעו בדיקות החדרה תקנית ( ליאור

 הובאו למשרדנו לצורך מיון הסתכלותי. 

הערכה של חתך הקרקע מתבססת על קידוחי ניסיון שבוצעו בשטח מזערי מכלל המגרש על כן לא מן הנמנע 

  וס.שיתגלה שוני בין החתך המוערך לבין החתך שיתגלה בפועל, יש לדווח על אי התאמה כדי לבחון שינויים בביס

 פרופיל הקרקע: .3.1

  :הניסיון (ראה חתך קרקע מצורף) כללי של שכבות הקרקע שנמצאו בקידוחילהלן תיאור 

  מ': 50.-1.0מפני הקרקע עד עומק 

  .חולעם  חרסיתימילוי 

  מ': 8.8עד עומק מ'  3.0-0.6מעומק 

בינונית וייתכן ועם השינוי . החרסית בעלת פלסטיות ומעט צרורות תרכיזי קרבונטעד שמנה מכילה חרסית רזה 

עה שכבת חול שפיכה יהופמ'  3.0, בעומק 1. בקידוח מספר בתכולת הרטיבות תפעיל לחצי תפיחה על המבנה

  מ' 7.0יחסית עד עומק 

  :מ' 12.5ועד לסוף הקידוחים בעומק מ'  8.8מעומק 

  חול דק שפיך נקי עד חול עם סימני דקים, מכיל מעט צרורות כורכר דקים.

   ייתכן כי בעונות הגשומות מי נגר עילי יופיעו על השכבות החרסיתיות מי תהום לא הופיעו בקידוחי הניסיון. :מים

  האטומות.

 תכן סייסמי: .3.2

  ).2013, מהדורה משולבת (דצמבר 413מקדמי תאוצת הקרקע יילקחו לפי נספח ג' של ת"י 

  .D) קרקע באתר הנדון משתייכת לסוג 2013, מהדורה משולבת (דצמבר 413ע"פ ת"י 
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 מסקנות והמלצות .4

רזה עם תרכיזי קרבונט חרסית של שכבות מעל  מ' 1.0בשכבת מילוי בעובי  הקרקע בשטח הפרויקט מאופיינת .4.1

מ' וד סוף  8.0-9.0מ'. החל מעומק  3.0-הופיעה שכבת חול שפיכה מעומק כ 1בקידוח מס' מ'.  8.0-9.0-בעובי כ

 . שפיכה עם צרורות כורכר דקים שכבת חול הופיעה הקידוחים 

 ביסוס המבנה יהיה על כלונסאות קדוחים ויצוקים באתר ללא הרחבה.שכבות הקרקע הנ"ל, בהתאם ל .4.2

יכות יחסית לאור זאת קדיחת הכלונסאות תתבצע באמצעות תמיסת בקידוחי הניסיון התגלו שכבות חוליות שפ .4.3

 זה, קדיחה בשיטה כנ"ל מחייבת קבלן מקצועי ומנוסה בקדיחה בחתך קרקע CFA/בנטונייט

ייתכן וקדיחת הכלונסאות תהיה אפשרית בשיטה ה"יבשה". לצורך בחינת התכנות ביצוע קידוח  .4.4

 לבצע שני קידוחי ניסיון שיבוצע באמצעות מכונת כלונסאות בשיטה ה"יבשה" . מומלץביבש, 

כחות מפקח הפרויקט ומהנדס הביסוס שיאשרו ובנו עו טרם תחילת הפרויקטקידוחי הניסיון יבוצ .4.5

שאכן ניתן לבצע את הקידוחים השיטה ה"יבשה". קידוחי הניסיון יבוצעו מחוץ לשטח המגרש באזור 

 ונסאות על מנת לא לפגוע ביסודות מתוכננים.בו לא מתוכננים כל

מ' בחלקו העליון של  2.0עקב הימצאות שכבות חרסיתיות, יש להחדיר "קייסינג" מקרטון באורך של לפחות  .4.6

 הקידוח על מנת למנוע פטריות ולצמצם את עומסי השליפה העתידיים להתפתח.

 מ' לפחות. 1.5יש לדאוג להרחקה של מים מסביב למבנה כולל ריצוף ברוחב של  .4.7

לפני תחילת הביצוע יש לבדוק המצאות של תשתיות בתחום המבנה המתוכנן כגון: מים ,ביוב ניקוז, וכו' במקרה  .4.8

 וימצאו תשתיות ,יש להעבירם מחוץ למבנה המתוכנן. 
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 ביסוס בכלונסאות .5

 ללא הרחבה. ויצוקים באתר ביסוס המבנה יהיה באמצעות כלונסאות קדוחים .5.1

 קשר וכל הכלונסאות ייקדחו ממפלס ה"אפס".עומק הכלונסאות יימדד ממפלס תחתית קורות  .5.2

 קוטר הכלונסאות ייקבע בהתאם לעומסים המתוכננים כדלקמן: .5.3

קוטר 
 (ס"מ)

מפלס מעומק 
  (מ')ה"אפס" 

עומס מותר 
  (טון)

50 
60 
70 

10 
45 
55 
70 

60 
70 
80 

21  
65 
80 
100 

 

  הכלונסאות ע"פ ממצאי הקדוחים, האורך הסופי באתר יקבע ע"י הח"מ.ייתכנו שינויים בקוטר ובעומק  .5.4

פעמים  3על מנת לקבל את מלוא התסבולת הרשומה בטבלה, המרחק בין צירי כלונסאות סמוכים יהיה לפחות  .5.5

  קוטר הכלונס הגדול.

 -פחות מעבור עומסים העולים על הנקוב בטבלה ניתן לבצע קבוצות כלונסאות במרווח נטו ביניהם של לא  .5.6

  כלונסאות בודדים. 2מתסבולת של  85%ס"מ. התסבולת במקרה זה תהיה  40

 אופקי.  2 -אנכי ל 1הפרש הגובה בין תחתית כלונסאות סמוכים (חדשים או קיימים) זה לזה יהיה לפי  .5.7

, בהסתמך על תקן שיעור הזיון בכלונס ייקבע גם בהתחשב בכוח מתיחה המופעל על ידי הקרקע התופחת .5.8

פרומיל  5מ"מ. שעור הזיון המינימלי יהיה  12הזיון יהיה מפלדה מצולעת בקוטר מינימלי של , 940י ישראל

  משטח החתך.

עקב הימצאות קרקע חרסיתית תופחת יש לצמצם את מספר הכלונסאות ולדאוג לעומס קבוע של  .5.9

 טון לפחות לכלונס. 15

  ס"מ בהמשך.  20נים ולפסיעה של מ' עליו  3ס"מ לאורך   10הזיון הספירלי יצופף לפסיעה של  .5.10

  מ' מאורך הקידוח.  0.5 -אורך כלוב הזיון יהיה קצר ב .5.11

ביצוע העבודה יעשה בפיקוח הנדסי צמוד אשר ידאג למילוי הוראות המפרט וידווח למהנדס הביסוס ויאשר  .5.12

 יציקת היסודות.

  מהנדס הביסוס יאשר את הכלונסאות הראשונים באתר טרם יציקתם. .5.13

 ייבדקו בשיטה הסונית. את תוצאות הבדיקות יש להעביר למשרדנו לעיון. כל הכלונסאות .5.14

 המפקח בשטח ינהל יומן קידוחים מסודר. עם סיום העבודה היומן יועבר למשרדנו לאישור. .5.15

של משהב"ט ובכפוף למפרט המצורף כנספח  23כל הכלונסאות יבוצעו בכפוף למפרט הכללי  פרק  .5.16

 לדו"ח זה.
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 (יש לכתוב על תכנית הביסוס) ייעוץ בזמן ביצוע .6

יסודות ראשונים יבוצעו בנוכחות מהנדס הביסוס באתר וזאת כדי לבחון האם נדרשים שינויים בהמלצות שני  .6.1

 העומק הסופי של היסודות ולהדריך את המפקח הצמוד באתר. את הביסוס, לקבוע

 שעות לפחות. 48 הזמנת משרדנו לייעוץ בזמן הביצוע (ביקור באתר) יעשה בכתב ובהתראה של .6.2

קיום פיקוח הנדסי צמוד במהלך ביצוע כל היסודות וקבלת דיווח בכתב של המפקח הצמוד באתר  .6.3

 הינם תנאי לאישור תקינות היסודות (מבחינת נתוני הקרקע) ולאחריותנו המקצועית בפרויקט.

 רצפות וקורות מסד .7

ס"מ  25או שווה ערך עובי הארגזים  רצפת המבנה תתוכנן כתלויה ומופרדת מן הקרקע ע"י ארגזי פוליביד .7.1

 (ארגזים עם דפנות מוצרות ומיועדות לרצפות תלויות). קורות הקשר והיסוד יבודדו על ארגזים כנ"ל.

אלמנטים בולטים מהמבנה כגון מדרגות ומרפסות יתוכננו כזיז או יצוקות ע"ג כלונסאות. שום אלמנט המחובר  .7.2

 (להוציא כמובן היסודות). מונוליטית למבנה לא יהיה במגע עם הקרקע

 יש להקשיח את המבנה בחגורות שיחברו בין העמודים מעל ומתחת לפתחים. .7.3

 משטחי פיתוח .8

 60-80את שבילי ההליכה והמדרכות ניתן לתכנן מאבן משתלבת על גבי החלפת קרקע בעובי מינימאלי של  .8.1

 -מהודקות בבקרה מלאה ל שיהודק בשכבות 51ס"מ עם חומר העונה להגדרות "חומר נברר" על פי מפרט 

 מודפייד א.א.ש.ט.ו. 98%

 93%. השתית הטבעית תעובד לצפיפות של לבצע הידוק לשתית הטבעיתמתחת להחלפת הקרקע יש  .8.2

 מודפייד א.א.ש.ט.ו..

 יש להניח את מבנה שביל ההליכה מאבן משתלבת שלהלן: ועיבוד השתית מעל החלפת הקרקע .8.3

  סוג שכבה  עובי [ס"מ]

  מבטון אבן משתלבת  6

  חול מדורג לשכבת הנחה  4

  מצע סוג א' מהודק בשתי שכבות  20

  סה"כ עובי כולל  50

ולמרות החלפת הקרקע, בסבירות  בינוניתבעלת פלסטיות רזה  עקב הימצאות קרקע חרסיתית .8.4

גבוהה עם השנים והשינוי בתכולת הרטיבות של הקרקע ייגרמו נזקים למשטחי הפיתוח. נזקים אלה 

 הינם קוסמטיים בלבד וניתנים לתיקון פשוט יחסית.
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 :להלן הנחיות לביצוע החלפת קרקע .8.5

  ס"מ. המרחק ימדד בתחתית החפירה.    60החלפת הקרקע תחרוג מגבולות המבנה מרחק מינימאלי של  

  נדרש לסלק את המילוי הקיים בשטח הפרויקט באזורים שבהם מתוכנן בקיר עד להגעה לשתית

  הטבעית.

  מודפייד א.א.ש.ט.ו. לאחר גמר  93%השתית הטבעית תורטב לרטיבות נאותה ותהודק לצפיפות של

  ההידוק יש לוודא כי השטח מהודק בצורה נאותה ללא סדקים, שקעים או מדרגות. 

  המילוי להחלפת הקרקע יונח מיד לאחר סיום הידוק השתית על מנת לשמור על רטיבות ההידוק, ולמנוע

 התייבשות השתית, בפרט בעונת הקיץ.

  ס"מ.  20ח בשכבות של שיונ 51המילוי יבוצע מחומר העונה לדרישות "חומר נברר" על פי מפרט

אי ". Modified AASHTOמהצפיפות המרבית לחומר מדורג ע"פ "  %98השכבות יהודקו לצפיפות של 

  הקפדה על ביצוע הנ"ל עלולה לגרום לשקיעות הזזות וסיבובי קירות תומכים.

 ת.אישור המילוי יעשה ע"י יועץ הביסוס לאחר קבלת נתוני חומר המילוי והידוקו מהמעבדה המוסמכ 

  בדיקות ההידוק יישלחו למעבדה מוסמכת אשר תאשר את רמת ההידוק הדרושה. תוצאות ההידוק

 יועברו למשרדנו לעיון.

 חפירה זמנית ומילוי חוזר .9

  .H2:V 1חפירה זמנית בתקופה היבשה (למספר חודשים) בשיפוע של  .9.1

במידה והחפירה חודרת לפיתוח או למגרש שכן ו/או בצמוד לבית קיים שאינו מכיל מרתף יש לבצע  .9.2

  הנחיות יועברו לפי בקשה בכתב.הגנה באמצעות כלונסאות דיפון לפני ביצוע החפירה. 

 העבודה תבוצע לפי כללי הבטיחות המקובלים. .9.3

פרק ט'  1988-בעבודה (עבודות בנייה), התש"ח ביצוע הגנת החפירות וסביבתה יעשה על פי תקנות הבטיחות  .9.4

  חפירות ועבודות עפר.

 יש לגדר את סביבת העבודה ולמנוע קרבה של אנשים אל האתר. .9.5

 לפני ביצוע המילוי יש לבצע חישוף של פני השטח במטרה לסלק צמחיה ,מילוי ישן ופסולת. .9.6

 ס"מ או חדירה לקרקע טבעית. 20עובי החישוף יהיה מינימום  .9.7

חול חרסיתי   A-2-4יעשה עם חומר אנרטי (לא תופח) מסוג  טמונים לאורך קירותומתחת לרצפת האפס מילוי  .9.8

או "מחומר נברר" (מצע סוג ג') לפי המפרט הכללי, אין לבצע מילוי   200חומר דק עובר נפה  20-30%המכיל 

 עם חול נקי.

מהצפיפות המירבית על פי בדיקת  96% -ס"מ כ"א ויהודק לצפיפות יחסית של 20המילוי יהודק בשכבות של  .9.9

Mod.AASHTO מ' מגב הקיר. 0.5. הויברציה תופסק במרחק של 
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ומשקל מרחבי של  0.5קירות המבנה הנתונים ללחץ עפר צידי יחושבו לפי מקדם לחץ עפר אופקי במנוחה של  .9.10

 טון/מ"ק.  1.9

 ביוב וניקוז .10

עילי של האתר ומע' ניקוז תת קרקעית של שירותינו ההנדסיים אינם תחליף לתכנון מפורט של ניקוז 

  המרתפים ע"י מתכנני ניקוז ואינסטלציה.

 כמו כן אין דו"ח זה תחליף לתכנון מפורט של מע' איטום ע"י יועץ איטום.

מערכת הניקוז תרחיק מים מאזור המבנה  .ניקוז או יועץ אינסטלציהיש לתכנן מערכת ניקוז וביוב באמצעות יועץ  .10.1

  .1525בהתאם לתקן ישראלי לאחזקת מבנים ת"י  אל מתחת לרצפות. ותמנע חדירת מים

בקרקע  3% -פיתוח השטח יעשה ע"י כך שיובטח סילוק מהיר של מי נגר עילי. שיפוע הניקוז יהיה גדול מ .10.2

  לפחות בפיתוח כך שלא יצטברו מים מתחת לרצפת המבנים. 1.5%-חשופה ו

מומלץ בפריסה של ממברנה אוטמת מסביב למבנה או כדי להקטין את השפעת שינויי הרטיבות בקרקע  .10.3

  מ'. 1.5מדרכה מרוצפת מבטון ברוחב  

 מ' מגבולות המבנה. 5.0יש להימנע מנטיעת עצים במרחק של  .10.4

מוצאות מים כגון ברזים שוחות ביוב, פתחי מוצא של ניקוז (מי מרזבים) ומקורות אחרים של מים העלולים  .10.5

 לפחות מגבולות המבנה.מטר  3לדלוף, ימוקמו במרחק של 

 הנחיות נוספות .11

  לעיון ותאום. מהנדס הביסוסתכנית מתווה היסודות, כולל עומסים, תועבר ל .11.1

 הקבלן יהיה קבלן רשום.

יש לזמן את המהנדס הגיאוטכני לאתר לאישור היסודות, בהתראה נאותה של יומיים לפחות לפני תחילת  .11.2

 וד ושיטת הביצוע באתר.העבודה. המהנדס הגיאוטכני יבדוק ויאשר את הצי

שני יסודות ראשונים יבוצעו בנוכחות מהנדס הביסוס באתר וזאת כדי לבחון האם נדרשים שינויים בהמלצות 

  הביסוס, לקבוע עומק סופי של היסודות ולהדריך המפקח הצמוד באתר.

של  קיום פיקוח עליון וקיום פיקוח הנדסי צמוד במהלך ביצוע כל היסודות וקבלת דיווח בכתב

המפקח הצמוד באתר הינם תנאי לאישור תקינות יסודות (מבחינת נתוני הקרקע) ולאחריותנו 

  במקצועית בפרויקט.

  אין לגשת ליציקה ללא אישור בכתב של המהנדס הביסוס. .11.3

 יש ליידע את המהנדס הביסוס על כל שינוי או סטייה מהתכנון הידוע ומפורט בדוח זה. .11.4

  הנדרשות בדו"ח זה תועברנה למשרדו של הח"מ לעיון ואישור.התוצאות של כל הבדיקות מעבדה  .11.5

הדו"ח ישמש לביסוס המבנה המוגדר לעיל והוא לשימושו הבלעדי של המזמין דלעיל ואין להעבירו ליזם אחר  .11.6

  ללא אישורינו.

  בכבוד רב,

  יובל רימון
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